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Zoek je plek in het licht

Wat de dag van morgen brengt, is allang niet meer de vraag
Morgen is vandaag

(Soldaat van Oranje, de musical)

Voorpagina foto galerij:

Op de eerste verdieping wordt led-verlichting getest, waarbij de armaturen op een ande-
re plek op het plafond zijn geplaatst en armaturen dimmen bij afwezigheid.

De eerste drie armaturen geven volledig licht, armaturen verder op de galerij zijn nog
gedimd.

Mede door aangepaste positionering geven de armaturen op de eerste verdieping meer
licht dan de bestaande armaturen op de tweede verdieping en daarboven. Het verbruik is
echter veel lager en de levensduur veel langer.

Disclaimer:

Gebruik en interpretatie van (passages uit) deze rapportage of de achterliggende ex-
celsheets is geheel voor eigen rekening en risico. Hoewel bij het ontwikkelen van dit rap-
port en de achterliggende stukken met de uiterste zorg is gewerkt, kan de auteur niet
aansprakelijk worden gesteld voor eventuele rekenfouten en/of onjuiste interpretaties.
Reacties kunt u sturen naar maarten@huurenergie.nl.

www.flatopled.nl Blad 2



44

Huur & Energie
Consult

Managementsamenvatting

Vraag: kansen rond zuinigere verlichting in beeld

De verlichting van openbare ruimten in appartementencomplexen (galerijen, trappenhui-
zen, bergingen, garages) kost naar schatting de huurders tot € 45,- per jaar (energiere-
kening) en de woningcorporatie tot € 50,- per jaar per appartement (voor de vervanging
van lampen en afschrijving van armaturen).

Veel van de 1,2 miljoen meergezinswoningen van woningcorporaties beschikken over
niet-duurzame verlichting. In andere sectoren lijkt de introductie van zuinigere verlich-
ting sterk op gang gekomen.

In de woningcorporatiesector zien we enkele voorbeeldprojecten (in dit rapport beschre-
ven). Er is in de sector behoefte aan inzicht in de businesscase voor zuinigere verlichting,
een verrekenafspraak met bewoners, investeringscapaciteit en technische know-how.

In dit kader vonden 14 woningcorporaties elkaar.

Gezamenlijk met Maarten Corpeleijn, zelfstandig adviseur (Huur & Energie Consult), is
een traject opgestart om inzichten en ervaringen te delen en te komen tot uitrolstrate-
gieén. Deze rapportage is hiervan het voorlopige resultaat.

De scope is gericht op led. Veel aspecten (besparingen op energie en onderhoud) zullen
ook gelden voor nieuwe generatie TL-armaturen.

Teveel licht: eenvoudig besparen door lampen uit te zetten

In veel projecten is/wordt door woningcorporaties meer licht toegepast dan feitelijk nodig
is en gevraagd wordt door bijvoorbeeld het Politiekeurmerk Veilig Wonen. “De zuinigste
lamp is een lamp die uit staat”. Hier kunnen snel besparingen worden gerealiseerd en kan
lichthinder worden teruggedrongen. Het gaat met name om entrees van complexen (zie
foto) en binnengalerijen, waar met een simpele handeling (lampen uitdraaien) ordegroot-
te 500 euro per jaar kan worden bespaard.

Afbeelding: Foto van een hoofdingang met een groot aantal verlichtingsarmaturen. Per uitgezet ar-
matuur is de besparing 85 euro per jaar.

www.flatopled.nl/managementsamenvatting Blad 3
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Led-lamp in bestaand armatuur: vaak korte termijn-oplossing

Led retrofit-toepassingen kunnen interessant zijn voor woningcorporaties die niet willen of
kunnen investeren in een langetermijnoplossing.

Corporaties die retrofit toepassen dienen er rekening mee te houden dat gedurende de
looptijd veel onderhoud aan de lampen nodig zal blijven.

Led-armaturen besparen kosten op onderhoud en energie, met tevreden

bewoners

Led-verlichting wordt door veel huurders als prettig en modern ervaren.

Daarbij is het goed voor het milieu, zowel gezien afvalvermindering als gezien energiege-
bruik.

Extra besparing op onderhoud en energie kan geboekt worden door led-armaturen te
dimmen of uit te schakelen op basis van aanwezigheid.

In parkeergarages en bergingen wordt dit reeds veel toegepast in andere sectoren.

Ook galerijen en trappenhuizen lenen zich hier goed voor, maar in de praktijk wordt hier
nog beperkt voor gekozen. De eerste ervaringen van drie corporaties zijn echter positief:
bewoners vinden het prettig dat de verlichting sterker wordt, als zij naderen.

100 -
90 - . . _
60% besparingdoor zuiniger armatuur
80 -
70 -
60 -
20 - van 60 naar 88 tot 92 % besparing
40 - door schakelen obv aanwezigheid
30 ~
20 ~
10 -
0
huidig nieuw armatuur nieuw armatuur & nieuw armatuur &
dimmen obv aan/uit obv
aanwezigheid aanwezigheid

Figuur: energiekosten bij conventioneel en led-armatuur, bij hetzelfde aantal branduren en bij
schakelen op basis van aanwezigheid.
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Rendement: investering in 5 jaar terugverdiend door besparing op onder-

houd (energiebesparing is plus voor bewoners)
In dit rapport wordt voor 15 cases de besparing op onderhoud becijferd in relatie tot de
investering. Tevens is een vrij aanpasbaar excelmodel meegeleverd.

De afschrijvingskosten zijn vaak hoger, omdat een duurder armatuur sneller wordt afge-
schreven (bij led worden geen losse lampen vervangen maar hele armaturen, omdat vaak
de elektronica stuk gaat en niet de lamp zelf).

Als de besparing op lampvervanging (vaak elke 1,5 tot 2 jaar) over de looptijd van het
armatuur groter is dan de meerkosten van het led-armatuur t.o.v. conventioneel, sluit het
verdienmodel voor de verhuurder op onderhoud.

De energiebesparing is dan een extra baat voor de bewoners.

De gemiddelde terugverdientijd is 5 jaar. Dit betekent dat investeringen gedekt kunnen
worden uit de kasstromen van de woningcorporatie, soms zelfs binnen meerjarenplannen
zoals die worden afgesproken.

Voor een sluitend verdienmodel op onderhoud is essentieel dat:

e de levensduur van de armaturen gehaald wordt. Hier zijn nog weinig zekerheden
over, de eerste langjarige ervaringen uit de praktijk beginnen te komen en lijken po-
sitief. Steeds meer marktpartijen geven garanties (5 jaar), die lang genoeg zijn om
investeringen terug te verdienen.

e de besparingen op onderhoud terugvloeien naar de corporatie.

Bottleneck: onderhoud niet altijd door corporatie betaald

De kosten van onderhoud worden door veel corporaties niet of lang niet overal doorgere-
kend aan de huurders. In de praktijk zien we de volgende varianten:

e Huurders vervangen de lampen zelf > weinig te besparen

e Corporatie (of diens aannemer) vervangt de lampen en

o rekent onderhoud per lamp wel door in de servicekosten > geen verdienmodel
voor corporatie
rekent onderhoud niet door > wel verdienmodel voor corporatie

o rekent onderhoud door op basis van vaste prijs per jaar 2> wel verdienmodel voor

corporatie
Binnen de huidige wet- en regelgeving is de afweging voor corporaties die kosten wel

doorrekenen en dus geen verdienmodel hebben:

e richten op woonlasten > voorraadbreed de grootste besparingen boeken, wetend dat
dit niet voor de corporatie het beste rendement oplevert maar wel voor huurders en
verhuurder tezamen.

e richten op businesscase corporatie - selectie op complexen waar de corporatie de
businesscase op onderhoud kan rondrekenen.

e Richten op akkoord met bewoners om split incentive op te lossen. Dit rapport geeft
een aantal mogelijkheden om dit te bereiken. Dit zou makkelijker worden als de
huurcommissie haar servicekostenbeleid in deze zou aanpassen.

www.flatopled.nl/managementsamenvatting Blad 5
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Led scoort veel beter dan andere investeringen in energiebesparing

In vergelijking met andere investeringen in energiezuinigheid, scoren veel led-
oplossingen bijzonder goed. De onderstaande tabel geeft van een aantal investeringen
de terugverdientijd en levensduur. Weliswaar gaat het om kleine investeringen per ob-
ject, op voorraadniveau is het zeker de moeite waard.

Soort investering Investering Besparing voor wo- | Terugverdien- |Levensduur
ningcorporatie  en|tijd zonder ren- | investering
huurders te-effect

Led-armaturen i.p.v.|€ 100-300 Onderhoud: 1 tot 7 jaar 11 tot 50

conventioneel € 30-60 per jaar jaar
Energie:
€ 10-50 per jaar
Totaal:
€ 40-110 per jaar

Zonnepanelen 8 pane-|€ 4.000 1.600 kWh 12 jaar 20 jaar

len € 325 per jaar

isolatie van F naar B € 10.000 430 m3 30 jaar 25 jaar
€ 300 per jaar

Isolatie van E naar|€ 50.000 900 m3 85 jaar 50 jaar

A++ (passiefhuiscon- € 585 per jaar

structie)

Tabel: vergelijking terugverdientijd energetische investeringen woningvoorraad

Stappenplan en handvaten voor implementatie

Corporaties maken met meer en minder succes de slag van eerste project naar structu-
reel beleid. Daarbij worden als belemmeringen met name genoemd de interne organisa-
tie: gebrek aan urgentie, wie is eigenaar, en waar vallen kost en baat. Budgetten zijn
niet duidelijk en verdeeld over verschillende potjes (planmatig onderhoud, reparatie-
onderhoud, dagelijks onderhoud, contractonderhoud, renovaties).

Op basis van het bovenstaande wordt het volgende stappenplan geformuleerd voor een
beleidsmatige aanpakj:

1. analyseer het bezit op laaghangend fruit. Corporaties beschikken over zeel veel
informatie waarmee op basis van bureau-studie naar laaghangend fruit kan wor-
den gezocht. In dit rapport en bijgeleverde excel worden praktische handvatten
en tools aangereikt om snelle scans van het bezit en investerings- en besparings-
berekeningen te maken.

2. Leg in directie-uitspraak kaders voor investeringen vast: gewenste kwaliteit ver-
lichting, financieel kader, uitrolstrategie. Bijvoorbeeld: in 10 jaar alles uitvoeren,
op natuurlijke momenten uitvoeren, direct uitvoeren waar een sluitend verdien-
model is, ...

3. Uitvoering, van pilot naar meerjarig uitvoeringsprogramma, met herzien bestaan-
de contracten en met fasegewijs meenemen bewoners.

www.flatopled.nl/managementsamenvatting Blad 6
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Sterktes, zwaktes, kansen, bedreigingen

Led-verlichting in bestaande armaturen

Kansen:

Zwaktes: Bedreiging:
Als de lampen hun beloofde levensduur - Voor rest levensduur, zit corporatie
niet halen dan is dat een aanzienlijk fi- vast aan de installateur van retrofit
nanciele tegenvaller

(SWOT-analyse (sterkte, zwakte, kansen & bedreigingen) van led-verlichting in

bestaande armaturen)

Led-armaturen in plaats van dezelfde armaturen

Kansen:
- Performance-contracten

- In veel complexen betalen corpora-
ties de onderhoudskosten van lamp-
vervanging nog zelf

Zwaktes: Bedreiging:
Nog duurder qua investering - Corporaties schrijven armaturen vaak

Als de armaturen hun beloofde levens- niet (op heldere wijze) af, derhalve
duur niet halen dan is dat een aanzien- formeel geen investeringscapaciteit
lijk financiéle tegenvaller

(SWOT-analyse van gebruik van led-armaturen)

www.flatopled.nl/managementsamenvatting Blad 7
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Inleiding

Marktomvang verlichting

Woningcorporaties hebben samen 1,2 miljoen meergezinswoningen. Naar schatting wor-
den de complexen in deze meergezinswoningen verlicht met 1,5 miljoen armaturen in de
bergingen, de toegang, de trappenhuizen, de galerijen.
De kosten hiervan zijn substantieel volgens onderstaande grove schatting (tabel 1.1):
e € 59 miljoen per jaar voor het vervangen van lampen en armaturen.
e € 56 miljoen per jaar aan energiekosten voor bewoners.

Bouwvorm Eengezins | meergezins Overig onzelf- totaal
standig

aantal- | woningen per eind 2012

len (bron: aedes) 980.116 1.195.122 134.994
armaturen met licht vermogen gen, 0,2 15 1
gemiddeld 11 watt (galerij, trap-
penhuizen, berging, achterpadver-
lichting)
armaturen met zwaar vermogen, 0 0,5 0
gemiddeld 50 watt (entree, par-
keergarage, ...)

per verbruik (kWh/jaar) 19 364 96

woning
elektrakosten (euro/jaar) 2 44 12
onderhouds- en afschrijvingskos- 3 45 15
ten (euro/jaar)
totale kosten 5 89 27

totaal verbruik (miljoen kWh per jaar) 19 434 13 466
elektrakosten (miljoen euro per 2 52 2 56
jaar)
onderhoud en afschrijvingskosten 3 54 2 59

(miljoen euro per jaar)

Tabel 1.1: schatting verlichting-gerelateerde kosten corporatie-sector (zie bijlage 22 voor verant-
woording)

www.flatopled.nl/inleiding
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1.2 Meer mogelijk in woningcorporatiesector met zuinigere
collectieve verlichting via LED

Veel van de 1,2 miljoen meergezinswoningen van woningcorporaties beschikken over
niet-duurzame verlichting. In de woningcorporatiesector zien we enkele voorbeeldpro-
jecten waar verlichting zuiniger is gemaakt.

Beperkingen om meer te doen worden door woningcorporaties genoemd rond: bewijs dat
het kan, inzicht in de businesscase, een verrekenafspraak met bewoners en investerings-
capaciteit en technische know-how.

Het onderwerp verlichting leidt tot vrij intensief overleg met de bewonerscommissies.
Het wensbeeld is een kostenefficiént (voor zowel huurder als verhuurder) en duurzaam
verlichtingssysteem.

(beleidsnotitie van een woningcorporatie)

1.3 15 woningcorporaties combineren kennis, tijd en budget

Op initiatief van Huur & Energie Consult bundelden 15 woningcorporaties hun ken-
nis/ervaringen, tijd en budget. Gezamenlijke opdrachtgevers voor dit rapport zijn: Allee
wonen*, Casade*, De Key, Eigen Haard, Futura Wonen, Haagwonen, Iederl, Samenwer-
king Vlaardingen, Trivire, Volkshuisvesting Arnhem, Vestia, Waterweg Wonen, Woonbe-
drijf*, Woonstad Rotterdam, Zayaz*.

(*=via Futura Wonen).

1.4 Doelstelling

Doelstelling van dit rapport is om de mogelijkheden en het verdienmodel van zuinigere
verlichting helder over het voetlicht te brengen.

Randvoorwaarden hierbij zijn:

e Ten aanzien van zuinigheid wordt gekeken naar afschrijving armaturen, onderhoud en
energiebesparing.

e De nieuwe verlichting dient minimaal hetzelfde comfort- en veiligheidsgevoel te ge-
ven.

e De nieuwe verlichting dient minimaal hetzelfde niveau voor diefstal- en molestgevoe-
ligheid te hebben.

e De vergelijking is gemaakt tussen conventionele verlichting en led-verlichting. Zuini-
gere duurdere tl (langere levensduur, schakelbaar) is omwille van tijd en kosten bui-
ten beschouwing gebleven.

De focus ligt op appartementencomplexen, maar feitelijk wordt alle verlichting op centra-

le meters besproken (dus ook achterpadverlichting bij eengezinswoningen en verlichting

bij en onder maisonnettes).

www.flatopled.nl/inleiding Blad 12
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1.5 Aanpak

Deze rapportage is op interactieve wijze tot stand gebracht (co-creatie).

e Corporaties hebben input geleverd (informatie over de voorraad en uitgevoerde
projecten).

e Via internet en het netwerk van Huur & Energie Consult zijn ervaringen van colle-
ga-corporaties, beleggers en vve’s nagegaan.

e Via een persbericht zijn marktpartijen uitgenodigd om relevante inputs te geven.

e Bijdragen zijn geleverd door Koen Smits van Lichtconsult, op basis van zijn erva-
ring als onafhankelijk technisch adviseur bij het opstellen van lichtplannen voor di-
verse organisaties.

1.6 Leeswijzer

Dit rapport gaat in op:

e Hoofdstuk 2: voor- en nadelen van zuinigere verlichting via led.

e Hoofdstuk 3 en bijlagen: ervaringen van woningcorporaties: wie investeert, welke
maatregelen, hoe wordt uitgerold?

e Hoofdstuk 4: handvatten om snel op voorraadniveau de interessante complexen in
beeld te brengen.

e Hoofdstuk 5: oplossingen voor led-armaturen in veel voorkomende situaties.

e Hoofdstuk 6: mogelijkheden van retrofit-toepassingen (led-lamp in bestaand ar-
matuur).

e Hoofdstuk 7: mogelijkheden om besparingen op energie te verrekenen met huur-
ders.

e Hoofdstuk 7: conclusies.

e Hoofdstuk 8: aanbevelingen voor verankering in beleid en uitrol-strategieén.
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2 Voor- en nadelen van led

Dit hoofdstuk beschrijft voor- en nadelen van toepassen van led-verlichting voor ar-

maturen en retrofit-toepassingen (led-lamp in bestaand armatuur).

2.1 Voordeel: energiebesparing

Led-verlichting heeft een aantal voordelen ten opzichte van conventionele lichtbron-
nen. Led-verlichting heeft een veel lager energieverbruik, door lager aansluitvermogen
van de lampen. Verder zijn armaturen vaak beter ontworpen en geven ze een betere
richting van het licht en daarmee meer licht op de plek waar het gewenst is.

De besparing op verlichting ligt in de range van 20 tot 60 %, conform onderstaande

tabel.
Locatie Watt gangbaar Watt nieuw Besparing
Portiek/galerij/gang/ | 14 6 57%
trappenhuis
Entree/hal 20 16 20%
Bergingen 13 7 46%

Tabel 2.1: besparing door led-armaturen, [factsheet duurzame verlichting voor woningcorporaties,

AgentschapNL (nu RVO), 2011]
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2.2 . veel meer dan vaak berekend

Een bij veel woningcorporaties onbekend fenomeen is dat een conventionele lamp van

bijvoorbeeld 8 W geen 8 W gebruikt, maar veel meer. Dit komt door twee effecten:

e Bij veel lampen is de naam van de lamp een marketingterm c.q. heel grove aandui-
ding van het vermogen. In de praktijk vraagt de lamp meer vermogen.

e Het verbruik van de voorschakelapparatuur (bij buislampen) komt erbij.

De besparing van conventioneel naar led lijkt dan klein (van 8 W naar 7 W), maar is in

werkelijkheid vijf keer zo groot (van 13 W naar 7 W).

De onderstaande tabel geeft het werkelijke verbruik van de meest voorkomende licht-

bronnen. Te zien is dat de afwijking oploopt tot 63% en met name groot is, bij lampen

met een laag vermogen (8 of 11 W).

Armatuur Lichtbron Watt Watt wer- afwij-
Vermoe- | kelijkheid king
den op systeem-
basis van | vermogen
naam inclusief

voorscha-
kelappara-
tuur

Balkarmatuur 2x 58W | T26 G13 58W fluo- 116 130 12%

Conventioneel rescentie buislamp

Balkarmatuur 1x 58W | T26 G13 58W fluo- 58 65 12%

Conventioneel rescentie buislamp

Waterdicht armatuur T26 G13 58W fluo- 58 65 12%

IP65 IKO8 1x 58W rescentie buislamp

conventioneel

Balkarmatuur 1x 36W | T26 G13 36W fluo- 36 45 25%

Conventioneel rescentie buislamp

Downlight 2x 18W TC-D G24d-2 18W 36 50 39%

conventioneel compact fluor.

Opbouwarmatuur rond | T29R G10g 32W cir- 32 44 38%

1x 32W conventioneel | kelvorm. Fluor

Opbouwarmatuur TC-D G24d-3 26W 26 36 38%

wand/plafond 1x 26W compact fluor.

conventioneel

Opbouwarmatuur IP65 | TC-S G23 11W com- 11 16 45%

1x 11W conventioneel | pact fluorescentie

(compactlamp, recht- lamp

hoekig)

Opbouwarmatuur IP65 | TC-S G27 11W com- 11 13 18%

1x 11W hoogfrequent pact fluorescentie

(compactlamp, recht- lamp

hoekig )

Opbouwarmatuur IP54 | T16 G5 8W mini fluo- 8 13 63%

1x 8W conventioneel rescentie lamp

(korte tl, rechthoekig

armatuur)

Tabel 2.2: vermoed en werkelijk verbruik van conventionele armaturen (bron: praktijkmetingen

vermogen door Lichtconsult, deskresearch)
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Citaat van een woningcorporatiemedewerker: “Vaak komen er vragen tijdens overleg-
gen met bewonerscommissies. Zij dienen dan een verzoek in om de verlichting (vaak
nog goedwerkend meestal maar 8 W) te vervangen voor led. Wij geven altijd als ant-
woord dat we niet gaan vervangen om een relatief kleine besparing op energie kosten
te bewerkstelligen.”

De feitelijke besparing op energie is hier waarschijnlijk 63%, plus nog eventuele be-
sparingen door dimmen.

2.3 Voordeel: energiebesparing door dimmen

De besparing op elektriciteit kan verder vergroot worden door aanwezigheidsdetectie en
andere intelligentie.

Door een bewegingsmelder, die al of niet onderdeel van het led-armatuur is, kan bij be-
weging in de straal van de bewegingsmelder het armatuur (of een rij armaturen) inge-
schakeld worden. Hierdoor brandt het licht alleen als er personen aanwezig zijn, wat een
grote besparing kan opleveren. Na een (instelbare) tijd kan er voor gekozen worden om
het licht uit te laten gaan, of bij sommige led-systemen terug te dimmen tot bijvoorbeeld
10%, zodat de ruimte niet geheel donker wordt. Bij sommige merken kan ook gescha-
keld worden middels softwarematige intelligentie, die door middel van draadloze sys-
temen gekoppeld wordt aan een softwaresysteem, zodat real-time monitoring
toegevoegde waarde kan geven (bijvoorbeeld branduren per dag/week).

De onderstaande figuur illustreert het verbruik van een conventioneel armatuur, en een
nieuw led-armatuur zonder en met dimfunctionaliteit.

100 -
90 - . . _
60% besparingdoor zuiniger armatuur
80 -
70 -
60 -
20 - van 60 naar 88 tot 92 % besparing
40 - door schakelen obv aanwezigheid
30 ~
20 ~
10 -
U _
huidig nieuw armatuur nieuw armatuur & nieuw armatuur &
dimmen obv aan/uit obv
aanwezigheid aanwezigheid

Figuur 2.3: energiekosten bij conventioneel en led-armatuur, bij schakelen op basis van aanwezig-
heid (bij 11 uur per dag, geeft het huidige armatuur 100 kWh per jaar).
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2.4 Voordeel: geen lampen meer vervangen

Verder hebben bij toepassing van led-armaturen de lampen een langere levensduur.
Dit betekent weinig tot geen onderhoud plus minder kans op ongevallen en kosten die
gerelateerd zijn aan vervanging. Zo zal bij een buislamp na verloop van tijd ook de ‘dure’
voorschakelapparatuur vervangen moeten worden.

In dit rapport worden alleen de feitelijke kosten voor vervangen van lampen (arbeid
enarmatuur) meegenomen. De kosten gerelateerd aan de administratieve verwerking
worden gezien als een “niet te kwantificeren bonus”. Uiteraard kunnen corporaties in het
kader van het plan van aanpak overwegen hier wel rekening mee te houden.

Sommige armaturen voor led kunnen tegelijk gebruikt worden als noodverlichtingsarma-
tuur. Valt de spanning uit, dan kan een ingebouwde accu voor verlichting zorgen gedu-
rende een bepaalde tijd.

2.5 Voordeel: prettig en modern ervaren door bewoners

Uit diverse ervaringen van woningcorporaties (zie hoofdstuk 3) blijkt dat huurders posi-
tief reageren op led-verlichting. Het licht wordt ervaren als frisser, modern en geassoci-
eerd met lagere servicekosten. Verder gaat het licht direct aan, er is niet zoals bij tl-
verlichting een opstarttijd.

2.6 Voordeel: milieu

Met het minder vaak vervangen van lampen ontstaat minder afval en is er sprake van

minder vervoersbewegingen. Verder bevatten tl-lampen schadelijke stoffen. In dit kader

spreekt de Europese Commissie over verdere uitfasering van lichtbronnen, vanwege

aanwezigheid van schadelijke stoffen (waaronder uiteindelijk ook de T5 , T8 en T12

lichtbronnen).

Financiéle nadelen die bestaande verlichting nu oplevert en/of op termijn zou kunnen op-
leveren (verwijderingsbijdrage bij afvoeren chemisch afval), is niet doorgerekend in dit
rapport.

2.7 Nadeel: vaker een duurder nieuw armatuur of lamp

Bij een led in bestaand conventioneel armatuur (zie hoofdstuk 6) is de vervanging van
led-lamp duurder dan vervanging van de conventionele lamp.

Bij een kapotte led in een led-armatuur wordt in de regel het hele armatuur vervangen.
Vaak gaat de techniek achter de lamp stuk, dan is het slimmer/beter/efficiénter het hele
armatuur te vervangen. Dit is een behoudende aanname overigens, de aanname is dat er
gedurende de looptijd van het armatuur geen goede led-lamp inbouwoplossingen komen.
Led-armaturen zijn duurder dan conventionele armaturen, nl. 1,5 tot 3 keer zo duur.
Led-armaturen met functionaliteit om zelfstandig aanwezigheid te detecteren en daarop
te schakelen, zijn soms wel tot 6 maal zo duur.
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2.8 Nadeel: onzekerheid over levensduur/kwaliteit

Led-verlichting is daarmee enkel interessant als de beloofde levensduur daadwerkelijk
gehaald wordt en in die periode voldoende bezuinigd wordt op lamponderhoud en ener-
giebesparing. De langste garantie die in de markt gegeven wordt, is vijf jaar. Van de ge-
sproken woningcorporaties heeft alleen deltaWonen (bijlage 4) een led-ervaring van
langer dan vijf jaar. Overigens is deze ervaring positief, de armaturen werken nog goed.
Opdrachtgevende corporaties geven aan dat een garantieduur van 10 tot 15 jaar wense-
lijk is.

Op dit moment wordt in de regel gerekend met een levensduur van 50.000 uur, wat af-
hankelijk van het aantal branduren per dag neerkomt op 5,7 jaar (continu, bijvoorbeeld in
entrees) tot 29 jaar (bij 20% aan, bijvoorbeeld in garages). Woningcorporaties rekenen
voor de bestaande conventionele armaturen vaak met een levensduur van 20 jaar.

Voorheen gaven enkele betrouwbare partijen specificaties die door onafhankelijke institu-
ten waren vastgelegd. Nu komen leds overal vandaan, zonder een duidelijke waarborg
van herkomst, kwaliteit en garantie. Het effect hiervan is dat woningverhuurders afhanke-
lijk zijn van garanties van leverancier of installateur en van vertrouwen op basis van ei-
gen praktijkervaringen en/of onafhankelijke onderzoeken (zie paragraaf 9.6, technische
do’s en don'ts).

2.9 Nadelen: onbekend effect ander licht

Blue light hazard, de nog onbekende gevolgen van het grote aandeel blauw in het spec-
trum van wit led-licht, worden vaak genoemd als nadeel. Het is echter mogelijk producten
te kiezen die dit niet veroorzaken (zie paragraaf 9.6, technische do’s en don'ts).
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2.10 Conclusie

Led-verlichting wordt door veel huurders als prettig en modern ervaren.

Led kan kosten besparen op het onderhoud (minder lampvervanging) en het energiege-
bruik (door zuinigere armaturen en/of door dimmen). Daarbij is het goed voor het milieu,
zowel op het gebied van afvalvermindering als op het gebied van energiegebruik.

energieverbruik nieuw t.o.v. oud

. 60%

g * o

- 50%

5

2 40%

E

_g E 30% P

28

% g 20% ”

€  10% *

& 8 .

%., 0%

s 0 2 4 6 8 10 12
Investering led-armatuur t.o.v. bestaand

Figuur 2.4: de meerinvestering van led-armaturen hangt in veel gevallen samen met een (veel) la-
ger energiegebruik. Dit komt met name door de meerkosten van "“slimheid” zoals aanwezigheidsde-
tectie, meerdere vermogensstanden.

Omdat de led-armaturen duurder zijn, is voor een sluitend verdienmodel de levensduur

essentieel. Hier zijn nog weinig zekerheden over, de eerste langjarige ervaringen uit de
praktijk beginnen te komen.
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3 Wat doen woningverhuurders al?

Dit hoofdstuk beschrijft de ervaringen van woningverhuurders met led op basis van de
case-beschrijvingen in de bijlagen. Hierin worden ervaringen van 13 woningcorporaties, 1
VVE en 1 met het Politiekeurmerk Veilig Wonen (PKVW) weergegeven.

Op deze plaats danken de opdrachtgevers aan dit onderzoek hun collega’s bij de Alliantie,
deltaWonen, Elkien, Omnia Wonen, Sint Joseph, Wonen Zuid, Woonborg, Woonbron,
Wooncompagnie, Wooninvest en Ymere voor hun inbreng.

g:;lage Soort Corporatie Ervaring
Led-armatuur en . Pilots, gevolgd door beleids-
9 . Elkien
retrofit keuze voor led-armaturen
Meerjarige positieve ervaring
4 Led-armatuur deltaWonen led-armaturen, gestructureer-
de uitrol
5 Led-armatuur  |de Alliantie Succesvolle pilots rond led-
verlichting
7 Led-armatuur Woonborg Succesvolle pilots
8 Led-armatuur Wooninvest succesvolle pilots, inmiddels
verankerd in beleid
10 Led-armatuur Eigen Haard Wisselende ervaring — met
schakelen led-armaturen
11 Led-armatuur Sint Joseph Succesvolle pilots, verankerd
in standaard materialenlijst
12 Led-armatuur Woonbron Standaard armatuur gekozen,
voor gestructureerde uitrol
14 Led-armatuur Wooncompagnie Succesvolle pilot
18 Retrofit Ymere SIUIte_nde businesscase met
retrofit
19 Retrofit Eigen Haard Wisselende ervaringen retrofit
) Structurele aanpak hoogwaar-
13 Schakelbare led Wonen Zuid dige armaturen (met schake-
armatuur .
lingen)
Schakelbare led- ‘ Succesvolle pilots hoogwaar-
15 Omnia Wonen dige armaturen (met schake-
armatuur .
lingen)
) Succesvolle pilots hoogwaar-
16 Schakelbare led Woonstad Rotterdam [ dige armaturen (met schake-
armatuur lingen)

Tabel 3.1: overzicht van ervaringen in de bijlagen, waar in dit hoofdstuk uit geput is.
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3.1 Vaak meer licht dan nodig

Vaak wordt gedacht dat het Politiekeurmerk Veilig Wonen (PKVW) veel verlichting eist. De
praktijk is volgens het politiekeurmerk juist dat veel meer verlichting wordt toegepast dan
nodig.

De onderstaande tabel geeft een opsomming.

Onderdeel Eisen PKVW Dimmen Tips
bestaande toegestaan
bouw
1 Complextoegang - | één n.v.t., geen Vaak wordt hier meer verlich-
buiten verlichtings- eis verlich- ting toegepast dan geeist
punt tingssterkte
1 Complextoegang 40 lux horizon- | Nee Geef bij nieuwbouw of reno-
binnen tale verlich- vatie opdracht dat rond de
tingssterkte minimale eis verlicht wordt
2 Gemeenschappe- 20 lux Ja Bergingsgangen: dimmen is
lijke ruimten, ber- goed mogelijk. Ook zijn ge-
gingscomplexen vallen bekend waar men de
etcetera eerste lamp achter de toe-
gangsdeur laat branden. De
lampen daarachter kunnen
aanspringen zodra de deur
wordt geopend. Dit is nu niet
het standpunt van PKVW.
3 Buitengalerijen Geen sterkte- n.v.t., geen Een armatuur bij elke voor-
eis eis verlich- deur, om te zien wie er voor
tingssterkte de voordeur staat. Het licht
schijnt niet in de slaapkamer
van bewoners.
4Parkeergarages 40 lux Ja Dimmen op basis van aanwe-
zigheid geeft grote besparin-
gen

Tabel 3.2 Eisen Politiekeurmerk Veilig Wonen (PKVW) en besparingstips

De besparingen door het toepassen van minder armaturen zijn vaak substantieel. In pa-
ragraaf 5.5 wordt een voorbeeld genoemd waar in een entree € 350,- per jaar kan wor-
den bespaard door het uitzetten van vier downlighters.

www.flatopled.nl/wat doen woningverhuurders al? Blad 21



Huur & Energie
Consult

3.2 Start bezuinigingsprojecten reactief en complexgebonden:
op basis van klachten van bewoners

Uit de case-beschrijven blijkt dat de eerste pilots vaak zijn opgestart in verband met
klachten van bewoners over de kosten en kwaliteit van de verlichting (teveel).

In enkele gevallen zijn er kapotte armaturen waarvoor geen goede conventionele oplos-
sing meer beschikbaar waren (cases: Woonborg, Elkien, Eigen haard, Sint Joseph).

De onderzoekers vonden geen woningcorporaties die pro-actief beleidsmatig gestart zijn
met het toepassen van zuinigere verlichting.

3.3 Corporaties investeren zelf

In het kader van dit onderzoek zijn geen ervaringen gevonden waarin woningcorporaties
externe partijen laten investeren in verlichting.

Desgevraagd geven ook groene banken en de Bank Nederlandse Gemeenten aan hier nog
geen ervaring mee te hebben in relatie tot de woningcorporatiesector.

Diverse marktpartijen geven aan “licht te willen leasen”. Dit houdt in veel gevallen in:

e Woningverhuurder en externe partij spreken een vaste jaarlijkse vergoeding af voor
verlichting, met een aantal kwaliteitsniveaus (lichtopbrengst, energieverbruik, ....).

e Externe partij doet investeringen in de flat en organiseert onderhoud.

e Externe partij stuurt jaarlijks een factuur.

Partijen die dergelijke constructies aanbieden zijn Philips Lighting Capital/Lage Landen,

led-lease.com, Rentalite, leds enable.

JAARLIJKSE KOSTEN PER LAMP

Rekenvoorbeeld
Huidige lampen » LED-lampen kopen » led leasing
120 120 1200

an an BOF

1] 1] 2]

Jaarkosten gemiddeld over levensduur lzmg

e T N e —— e — —

A0 Werbatart meteen cash flows

Jear1 JaerZ Jasr3 Jeard JsarS Jasrs Jear1 Jasr2 Jasrd Jaard Jears Jasrs Jaar1 Jear2 Jear3 Jeard4 Jaars Jeare

Vervanging lampan
BN Heoktriciteit |
— Jaarkosten gemiddald over levensduur lamp

Figuur 3.3 cashflow elektriciteit en lampen bij huidige situatie, koop en lease (bron: led lease)
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De onderstaande tabel geeft een afweging tussen verschillende financieringsstromen.

Zelf investeren | Financial lease | Operational lease
Proceskosten Laag Hoog Hoog
Ketensamenwerk- Mogelijk Geen kwaliteits- | Zeer goed mogelijk
ing, total cost of garantie
ownership, perfor-
mance contracting
Rente Laag, geborgde | Laag, geborgde | Hoog, marktrente zon-
financiering financiering der onderpand (ver-
lichting is aard- en
nagelvast dus geen
claim bij wanbetaling)
Voorbeeld Diverse bedrijven | Philips
ledlease

Tabel 3.4 Investeringsmogelijkheden voor woningverhuurders

Volgens de auteur is een dergelijk model voor woningcorporaties niet aantrekkelijk omdat
de rente veel hoger is dan de rente die de woningcorporatie betaalt. Het probleem van
woningcorporaties zit niet in de kasstromen, maar in een gebrek aan investeringscapaci-
teit/prioritering van gelden.

Verder zijn er teveel factoren die de businesscase per flat beinvloeden, waardoor een ge-
neriek investerings- en prestatiecontract lastig te maken zal zijn.

3.4 Overwegend positieve ervaringen led-armaturen

Schakelen op basis van aanwezigheid gebeurt bij veel woningcorporaties in bergingen
(wooncompagnie, elkien), in trappenhuizen en galerijen gebeurt dit nog minder.
Argumenten om niet overal te dimmen zijn meerkosten en onzekerheden over de levens-
duur. Van conventionele armaturen is bekend dat ze snel stuk gaan bij veel schakelen.

Wonen-zuid, Woonstad Rotterdam en Omnia Wonen kozen recent wel voor hoogwaardige
armaturen met eigen daglicht- en bewegingssensoren in het hele complex en hebben hier
goede ervaringen mee, op basis waarvan vervolgprojecten worden gerealiseerd.
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3.5 Wisselende tot negatieve ervaringen led-lamp in bestaand
armatuur (retrofit)

In de paar cases met retrofit (Eigen haard, Ymere, vve) is de businesscase voor retrofit

gebaseerd op lampen die altijd aan stonden en altijd aan blijven staan.

In deze situaties is de terugverdientijd vaak minder dan 2 jaar.

De ervaringen zijn wisselend tot negatief:

e Retrofit is niet overal toepasbaar, dus niet de vanuit beheer verwachte generieke op-
lossing.

e Retrofit gaat minder lang mee dan verwacht, in 2 jaar diverse storingen, de kwaliteit
van tegen (ymere, eigen haard).

¢ Omdat armaturen zijn aangepast, wil de bestaande onderhoudspartij de storingen
niet meer verhelpen en moet altijd worden teruggevallen op de installateur die de
eerste aanpassing heeft gemaakt. Deze verzekert zich op deze manier van werk ge-
durende de verdere levensduur van het armatuur.

Woonbron en deltaWonen geven expliciet aan om deze redenen nooit te kiezen voor re-

trofit.

De kansen voor retrofit worden verder benoemd in hoofdstuk 6.

3.6 Afdekken van technische risico’s van belang

deltaWonen is de enige woningcorporatie waar de led-armaturen al langer dan vijf jaar
hangen. Bij andere woningcorporaties worden veel onzekerheden genoemd rond techni-
sche kennis, werkelijke levensduur en dergelijke.

Door praktijktesten, onderzoeken en garanties van leveranciers worden de risico’s waar
mogelijk geminimaliseerd.

Een relevante factor is negatieve adviezen van en weerstand bij de bestaande installa-
teurs die nu de lampen vervangen volgens vaste onderhoudscontracten (door meerdere
woningcorporaties mondeling gerapporteerd). Relevant is om te realiseren dat juist deze
partijen aan de ontvangende kant zitten van de continue stroom van kapotte lampen.
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3.7 Doorstap van pilot naar structureel beleid: veel
verschillende potjes en afdelingen

Budgetten voor pilots komen vaak vanuit de onderhoudsbegroting en/of “potjes duur-
zaamheid”. Licht(vervanging) is veelal niet als een op zichzelf staande activiteit begroot.
Vervolgens agenderen enthousiaste projectleiders het onderwerp met meer of minder
succes binnen de (vaak bezuinigende) organisatie. Maar ook hier komt een verlichtings-
plan dat structureel onderdeel uitmaakt van het complexbeheerplan, praktisch niet voor.

Bij deltaWonen, Omnia Wonen, Wonen Zuid en Wooninvest is na de succesvolle pilots
sprake van een structureel uitrolplan/budget. De indruk op basis van de cases is dat lang
niet bij elke woningcorporatie op deze manier (bottom-up) de ruimte wordt gevonden
voor een goed doordacht plan.

Middels een enquéte onder 25 (met name beleidsmedewerkers van) woningcorporaties
werd geinventariseerd welke knelpunten bestaan voor structurele implementatie van zui-
nigere verlichting.

extern

wordt goedkoper

m zeker geen belemmering

huurders .
geen belemmering

neutraal

overtuigd rendement ;
belemmering

m grote belemmering
organisatie

urgentie
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Figuur 3.5: belemmeringen ervaringen door corporaties bij realiseren zuinigere verlichtings-ambitie

corporatiebreed (bron: interview huur & energie consult onder 25 medewerkers woningcorporaties)

Genoemd werden als belemmeringen:

o Interne organisatie: budgetten zijn verdeeld over verschillende potjes en afdelingen.
Hierdoor komen kost en baat niet bij elkaar.

e We hebben geen beleid, het gaat hap-snap op basis van persoonlijke motivatie van
projectleiders.

e Waar ligt het? Technisch beheer zou dit moeten gaan regelen (zei de beleidsmede-
werker...).

e Urgentiegevoel intern ontbreekt.

e Investeringcapaciteit wordt niet aangewend (of is beperkt?).

e Overtuiging van het rendement.
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3.8 Conclusie

In veel projecten is/wordt door woningcorporaties meer licht toegepast dan feitelijk nodig
en gevraagd door bijvoorbeeld het Politiekeurmerk Veilig Wonen.

Het startpunt van investeringen in zuinigere verlichting is vaak een complex waar bewo-
ners(commissies) aan de woningcorporatie vragen maatregelen te nemen. Voorstellen
vanuit beleid/prioritering van gelden en complexen door de corporatie zelf komt amper
voor.

Corporaties investeren zelf, omdat externe investeerders voor de sector (nog) geen aan-
toonbare meerwaarde bieden.

Met het toepassen van led-armaturen, al dan niet met schakeling op basis van aanwezig-
heid, zijn over het algemeen goede ervaringen. Wel zijn de ervaringen nog jong (oudste
ervaring is vijf jaar oud), en daarmee is er nog geen praktijkervaring met claims rond le-
vensduur van wel 12 jaar.

Corporaties maken met meer en minder succes de slag van eerste project naar structu-
reel beleid.

Problemen zijn met name de interne organisatie en een gebrek aan urgentie. Uitgaven
aan verlichting komen voort uit verschillende potjes (planmatig onderhoud, reparatie-
onderhoud, dagelijks onderhoud, contractonderhoud, renovaties en zijn derhalve niet
voor elke woningcorporatie goed inzichtelijk. Daarbij worden budgetten beheerd door ver-
schillende afdelingen. Hierdoor is er geen verbinding tussen de kosten en de baten. Ver-
lichting als een op zichzelf staande activiteit is meestal niet als zodanig gebudgetteerd.
Tevens is het onderwerp verlichting veelal niet organisatorisch geborgd. Zo maken ver-
lichtingsplannen niet structureel onderdeel uit van complexbeheerplannen.
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4 Waar kan veel bespaard worden?

In dit hoofdstuk worden enkele handreikingen gedaan om snel de signalen op te sporen

van situaties waar mogelijk bespaard kan worden.

Corporaties kunnen daarbij gebruik maken van:

e Beheerders en mutatie-opzichters die een aantal complexen goed kennen en de sig-
nalen/vragen van bewoners krijgen. (4.1)

e Financiele informatie over verbruik en onderhoudskosten. (4.2)

e Technische informatie die vanaf bureau beschikbaar is. (4.3)

e Locatiebezoeken. (4.4)

4.1 Vraag het aan de complexbeheerders

De beheerders en mutatie-opzichters zijn de ogen en oren van de woningcorporatie.
AlleeWonen stuurde alle wijkbeheerders een mail met de vraag voor hun complexen aan
te geven:

e Waar kunnen we volstaan met minder armaturen/verlichting?

e Waar zijn armaturen niet logisch geplaatst?

e Waar kunnen we zuinigere armaturen toepassen?

e Waar kunnen we verlichting dimmen en/of schakelen?

e Heb je bewonerscommissies die iets willen?

Binnen een week kwamen 10 reacties, grofweg verdeeld in:

e Ik heb al veel gedaan en wil graag kennis delen en er verder mee.
e Ik ben al bezig, heb meer nodig (budget/communicatie/....).

e Ik zie kansen, heb hulp nodig in complex a/b/c.

e Lauwe reactie (gaat goed/ga zelf kijken/...).

4.2 Financieel laaghangend fruit vinden vanaf het bureau

Corporaties hebben de beschikking over:

e Afrekening servicekosten, daarmee het elektraverbruik per complex en soms per ap-
partement.

e Afrekenen onderhoud lampen, in veel gevallen uitgesplitst naar appartementen en ty-
pen.

Door combineren van deze gegevens kunnen kengetallen worden berekend op basis

waarvan laaghangend fruit kan worden gevonden. Bij veel woningcorporaties zijn gege-

vens eenvoudig naar excel te exporteren en kunnen gegevens in excel in een paar uur

gecombineerd worden.
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4.2.1 Veel onderhoudskosten verlichting per appartement

Vanzelfsprekend zijn de onderhoudskosten voor verlichting per appartement een indicatie

van besparingsmogelijkheden. Deze kunnen aangeven:

e Er gaan veel lampen stuk/er is een korte vervangingscyclus.

e Er zijn veel lampen per appartement.

¢ Om een nog nader te bepalen reden zijn de kosten voor vervanging hoog. Voorbeeld
van een woningcorporatie: “Als een lamp bij de voordeur stuk gaat, moet er een ge-
heel nieuw armatuur gehangen worden... lampje blijkt niet meer los leverbaar”.

4.2.2 Onderhoudskosten lampen gedragen door de
woningcorporatie

Corporaties hebben het recht om onderhoudskosten voor vervanging van lampen door te

rekenen in de servicekosten (zie bijlage 3, besluit servicekosten).

De praktijk bij de opdrachtgevers van dit onderzoek leert dat de volgende situaties voor-

komen, rond kosten voor lampvervanging:

e Kosten worden niet doorgerekend aan huurders.

e Kosten worden in het ene complex wel en in het andere complex niet doorgerekend
(bijvoorbeeld bij fusiecorporaties, waar van oudsher afspraken waren gemaakt, is dit
veel het geval).

e Kosten worden niet doorgerekend, maar jaarlijks wordt een vaste kostencomponent
doorrekend voor lamponderhoud, waarbij het aantal lampen niet gespecificeerd
wordt.

Gegeven dat de besparingen naast energiebesparing (sowieso voor de huurders) zitten in

onderhoud op lampvervanging, is voor het rendement voor woningcorporaties essentieel

dat ofwel:

e woningcorporaties zich beperken tot de complexen waar zij (nog) de rekening van
lampvervanging betalen, danwel hiervoor een vaste kostencomponent doorrekenen.

e woningcorporaties kijken vanuit totale besparing voor huurder en verhuurder tesa-
men (niet altijd financieel haalbaar)

e woningcorporaties een afspraak kunnen maken met huurders over vergoeding voor
investeringen

In hoofdstuk 5 wordt er vanuit gegaan dat de besparing op onderhoudskosten naar de

woningcorporatie kan worden toegerekend. In hoofdstuk 7 wordt meer gezegd over het

verrekenen van investeringen.

4.2.3 Energiekosten gedragen door de woningcorporatie

In uitzonderingen betaalt de corporatie de energielasten:
e Parkeerplaatsen die all-in worden verhuurd (parkeergarage apart verlicht).
e Studenten- of seniorenunits die all-in worden verhuurd.
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Als de corporatie én de onderhoudskosten én de energielasten draagt, is er geen sprake
van split incentive, maar heeft de corporatie alle kosten en dus alle redenen om te bezui-
nigen.

4.2.4 Arbeidskosten lampvervanging hoog

Naast wie het onderhoud op lampen betaalt, is relevant wat de arbeidskosten zijn:

e In een groot deel van de complexen vervangen externe onderhoudsaannemers de
lampen. Uurtarieven variéren van € 35,- tot € 45,- exclusief BTW. Bij besparingscal-
culaties wordt vaak gerekend met € 50,- inclusief BTW.

e In een deel van de complexen vervangen huismeesters van woningcorporaties zelf de
lampen. Besparen op onderhoud betekent dus dat de werkbelasting afneemt. In dit
onderzoek is als uitgangspunt genomen dat in dit geval ook gerekend kan worden
met een uurtarief van € 50,- inclusief BTW. Een opinie kan zijn dat het onwenselijk is
dat huismeesters uit de complexen verdwijnen omdat zij de ogen en oren van de wo-
ningcorporatie zijn, echter:

o De praktijk leert vaak dat huismeesters andere zaken kunnen doen en daarmee
besparen op externe onderhoudskosten op andere dossiers. [Bron: o.a. Zayaz]

o Een huismeester die minder lampen vervangt, kan met grotere regelmaat meer
complexen bezoeken en zo meer zien en horen.

e In een klein deel van de complexen vervangen de bewoners zelf de lampen. De kos-
ten van (betaalde) arbeid zijn derhalve beperkt tot het periodiek aanvoeren van
nieuwe lampen.
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4.2.5 Verbruikskosten: hoe lager het verbruik in het complex,
des te hoger de besparing voor de huurders

In Nederland verloopt de belasting op energie volgens een staffel: grootverbruikers beta-
len per kWh minder energiebelasting dan kleinverbruikers.

Het effect hiervan voor woningcorporaties is dat de besparing op verlichting bij een flat
met een laag verbruik veel hoger is (€ 0,21 per kWh) dan bij een flat met een hoog ver-
bruik (€ 0,08) (zie volgende tabel).

Staffel Van t/m. Energiebedrag Bedrag inclusief
exclusief btw btw
1 0 kWh 10.000 kWh € 0,1185 €0,21
2 10.001 50.000 kWh € 0,0431 €0,12
kWh
3 50.001 | 10 miljoen kWh €0,0115 € 0,08
kWh

Tabel 4.1 Totale kosten elektra per staffel [bron energiebelasting: Nuon-website, bron totale kos-
ten: diverse woningcorporaties]

Derhalve kan vervangen van dezelfde lamp in een klein complex zonder lift met lage
energierekening voor de bewoners 2,5 x zoveel besparen als in een groot complex met lift
en parkeergarage.

De onderstaande figuur geeft voor een voorraad van 34 complexen, met elk 1 hoofdme-
ter, het gemiddelde kWh-verbruik per woning, en het gemiddelde energietarief in deze
complexen.

Duidelijk is:

e Bij achterpadverlichting bij eengezinswoningen, en bij kleine complexen zonder lift of
parkeergarages (maisonettes of flats) is het verbruik laag, en de energiekosten per
kWh derhalve hoog. Hier kan een investering in zuinigere verlichting € 0,18 tot € 0,22
per kWh besparen.

e Bij complexen met lift en/of parkeergarage is de besparing vaak lager, omdat het
verbruik hoger is.

e Bij aanleunappartementen (grote complexen met allerlei functies) is het verbruik
hoog en de besparing per kWh vaak laag.

Soort complex Gemiddeld kWh per Gemiddelde tarief
jaar op centrale meter
1. eengezinswoningen (2 com- 1.275 kWh/jaar € 0,21 euro/kWh
plexen) (staffel 1)
2. complex zonder 13.167 kWh/jaar € 0,18 euro/kWh
lift/parkeergarage (11 com- (meeste complexen staf-
plexen) fel 2)
3. complex met lift en/of par- 75.805 kWh/jaar € 0,10 euro/kWh
keergarage (18 complexen) (meeste complexen staf-
fel 3)
4. appartementen (aanleun) (2 260.926 kWh/jaar € 0,07 euro/kWh
complexen) (alle complexen staffel 3

Tabel 4.2: gemiddeld kWh-tarief in verschillende complexen
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Logischerwijs is er een relatie tussen het aantal appartementen en het verbruik op de collectieve
meter. De onderstaande grafiek illustreert dit: voor een gemiddelde flat ligt het omslagpunt van
tweede naar derde staffel energiebelasting (50.000 kwh per woning) rond de 50 appartementen. De
spreiding is echter bijzonder groot.

4.2.6 Parkeergarages, bergingen, ..: ruimtes waar te veel en te
lang het licht brandt

In5.4,5.5,5.7,5.8,5.9, 5.10, 5.12, 5.14 wordt becijferd dat met name in ruimtes met
teveel verlichting die niet continu (vol) hoeft te branden, korte terugverdientijden te vin-
den zijn. Naast galerijen betreffen dit parkeergarages en bergingen.

Corporaties hebben overzichten van parkeergarages en kunnen naar wens hier op selec-
teren.

4.2.7 Geplande renovatie/verkoop

Veel woningcorporaties kijken ook naar zuinigere verlichting bij renovatie van gebouwen.
Zeker bij projecten waar gevraagd wordt om een huurverhoging op basis van instem-
ming, kan het aantrekkelijk zijn om een goed verlichtingsplan mee te nemen. De bespa-
ring te boeken met verlichting is in veel gevallen “harder” dan de besparing op gas-
verbruik. Led kan dan helpen om bewoners over de streep te trekken.

Andersom investeren woningcorporaties vaak niet meer in complexen met een beperkte
restant levensduur of verkoop.
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